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Rozporzgdzenie Ministra Administracji | Cyfryzacji z dnia 29 listopada
2013 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie ewidencji gruntow
| budynkoéw (Dz.U z 2013 r., poz. 1551), zostato opublikowane
16 grudnia 2013 r.
czyli zgodnie z § 8 tego rozporzgdzenia, weszto w zycie po 14 dniach,

30 grudnia 2013 r.

z wyjgtkiem przepisu 8 1 pkt 30 lit. a tiret drugie, ktory wchodzi w zycie
po uptywie 36 miesiecy od dnia ogtoszenia.



30) w§Sl: 2. Wymiana danych ewidencyjnych pomiedzy ewi-
dencja a innymi ewidencjami i rejestrami publicznymi,

a) uchyla sig: a takze udostepnianie danych ewidencyjnych w posta-

ci plikow komputerowych odbywa sie wedtug szczego-

- st 1, towych zasad okreslonych w zatgczniku nr 4 do rozpo-
— ust. 2, rzadzenia.
Dziennik Ustaw Nr 38 — 2802 — Poz. 454

Zatacznik nr 4

WYMIANA | UDOSTEPNIANIE DANYCH BAZY DANYCH EWIDENCYJNYCH

Czgs¢ I - zalecenia ogélne

1. W czasie stosowania § 51 ust.1 pkt 4, ust.2 i § 53 ust, 2 rozporzadzenia dane ewidencyjne przekazuje
sig w postaci komputerowych plikéw ASCII sformatowanych zgodnie:
1) z opisem obiektdw bazy danych ewidencyjnych oraz relacji miedzy tymi obiektami, zawartym
w czesciach II 1 III zatacznika,
2) ze standardem formatu wymiany danych ewidencyjnych, zwanym dalej SWDE, okre§lonym
w czesci [V zalagcznika.

Whiosek:

SWDE obowigzuje do 30 grudnia 2016 .



8§ 3 ust. 1 okresla, ze dostosowanie zbioréw danych do zgodnosci z przepisami
ma nastgpi¢ w terminie 36 miesiecy od daty 30 grudnia 2013 r., czyli do

30 grudnia 2016 r.
Natomiast z ust 2 wynika, ze coroczne zestawienia zbiorcze danych objetych

ewidencjg (875 1 876) bedg wykonywane wg starego wzorca sprawozdania (czyli
starych grup rejestrowych i uzytkow).
Pierwsze zestawienie zbiorcze uwzgledniajgce zmiany wynikajgce z ust. 1 ma
zosta¢ wykonane

wg stanu na 1 stycznia 2017 r.
Jest rzeczg oczywistg, ze zestawienia krajowego, nie mozna przygotowac
W oparciu o rézne zestawienia powiatowe.

Whniosek:

System informatyczny w okresie przejsciowym, musi umozliwia¢ podwojng
rejestracje niektorych danych (np. podgrup rejestrowych).
Przejscie na nowy system teleinformatyczny dziataj gqcy ju z wytgcznie

wedtug nowych zasad, jest mo zliwe po 30 grudnia 2016 r .



§ 2 rozporzgdzenia zmieniajgcego,
dotyczy zasady ujawniania zmienionych wartosci pola powierzchni dziatek
ewidencyjnych.
Rozporzgdzenie zmieniajgce nie okresla terminu ujawnienia pola powierzchni
wszystkich dziatek ewidencyjnych zgodnie z § 62, w powigzaniu z 8§ 61 (czyli
dla punktu granicznego z btedem srednim nieprzekraczajgcym 0,30 m wzgledem
osnowy 1 Kkl.).
Umozliwia pozostawienie dotychczasowych powierzchni do czasu pozyskania
przez staroste dokumentow upowazniajgcych do wprowadzenia stosownych zmian
w tej bazie danych i zawierajgcych pola powierzchni dziatek ewidencyjnych
obliczone na podstawie wspotrzednych prostokgtnych ptaskich wyznaczonych
z wymagang doktadnoscig.

Whiosek:

Brak terminu na poprawe poél powierzchni dziatek ewidencyjnych

Termin 30 grudnia 2013 r. dotyczy wykonawcow, ktorzy nowe pomiary
punktow granicznych muszg wykonywac zgodnie z 8§ 61 rozporzgdzenia



Zgodnie z 8§ 6 rozporzgdzenia zmieniajgcego, po dniu 30 grudnia 2013 r.
ujawnia sie w ewidencji w odniesieniu do budynkow oddanych
do u zytkowania po dniu wej $cia w zycie niniejszego rozporz gdzenia,
nastepujgce dane (8 63 ust. 1 pkt. 20-26):
» Iinformacje, czy budynek zostat oddany do uzytkowania w catosci
lub w czesci,
oznaczenie czesci budynku oddanej do uzytkowania,
date oddania do uzytkowania budynku lub czesci budynku,
liczbe mieszkan wedtug dokumentacji budowy w budynku mieszkalnym,
laczng liczbe izb w budynku mieszkalnym,
date rozbiorki catego budynku lub czesci budynku,

V V V V VYV VY

przyczyne rozbiorki budynku lub jego czesci.



W nowym PGIK w art. 23 ust. 3-6, zostat zapisany obowigzek przekazywania
przez administracje publiczng, w terminie 14 dni, wlasciwemu staroscie, np.

» pozwolenia na budowe budynku wraz z projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu,

» pozwolenia na uzytkowanie budynku, drogi lub linii kolejowej,

» pozwolenia na rozbiorke budynku,

» zmiany sposobu uzytkowania gruntu wraz z projektem,

> odpisow zgtosze n budowy budynku, zawiadomie n o zakonczeniu
budowy budynku oraz zgtosze n rozbiorki budynku, zgtosze n
dotyczgcych zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci.

W przypadku gdy organ wydajacy decyzje lub przyjmujacy zgtoszenia jest

rownoczesnie organem prowadzgcym ewidencje gruntéw i budynkow, to przepis
prawa nie obowigzuje.

Whiosek:

Zadaniem starosty jest takie zorganizowanie obiegu dokumentow
W urz edzie, by powy zsze informacje docieraty do organu
prowadz gcego ewidencj e gruntow i budynkow.



8 4 rozporzgdzenia zmieniajgcego, nie okresla terminu uzupetnienia budynku
0 nowe atrybuty (8 63 ust. 1) oraz ujawnienia w ewidencji obiektow "blok

budynku" czy "obiekty budowlane trwale zwigzane z budynkiem" (8 63 ust. 1d
oraz 8§ 63a), lecz nakazuje, by proces ten odbywat sie rownolegle z procesem

tworzenia baz danych obejmujacych zbiory danych przestrzennych,

infrastruktury informacji przestrzennej dotyczgcej sieci uzbrojenia terenu
(GESUT) oraz bazy obiektoéw topograficznych (BDOT500).

W wyniku tych prac, do ewidencji gruntow i budynkéw, do bazy ewidencyjnej
na skutek zmian prawa, mogg by¢ przeniesione niektére obiekty dotychczas
znajdujgce sie na mapie zasadniczej, np. wjazdy, tarasy, schody.

Whniosek:

Pomimo ze rozporz gdzenie zmieniaj gce w 8 4 nie wprowadzito
terminu wykonania tych prac, totermin b  edzie wynikat ze
zmienionego art. 53b ust. 2 PGIK, i b edzie to 31 grudnia 2016 r.



W 8§ 49 ust. 1 pkt 4 rozporzgdzenia, po zmianach znalazt sie zapis, ze starosta
powinien powiadomi¢ wszystkie podmioty, ktéorym dokonano zmian w trybie
czynno sci materialno-technicznych , jednak nigdzie w rozporzgdzeniu nie
zdefiniowano, co nalezy rozumiec przez czynnosci materialno-techniczne.

W § 19 stwierdza sie, ze zatozenie operatu nastepuje w oparciu 0 czynno Sci
techniczne | administracyjne 1w dalszej tresci rozporzgdzenia doprecyzowuje
sie, na czym polegajg czynnosci techniczne i administracyjne.

Pytanie:

Czy czynno $¢ wynikaj gca z przepisow prawa, polegaj gca

na ujawnieniu wjazdu lub dopisaniu do identyfikator a obiektu
identyfikatora IdIIP, jest czynno scig materialno-techniczn a, czyli
wymagaj acq powiadomienia podmiotow ewidencyjnych?



Zmiana PGIK — art. 24

2b. Aktualizacja informacji zawartych w ewidencji gruntéw i budynkow nastepuje:
1) w drodze czynnosci materialno-technicznej na podstawie:

a) przepiséw prawa,

b) wpisow w ksiegach wieczystych,
c) prawomocnych orzeczen sadu,
d) ostatecznych decyzji administracyjnych,
e) aktow notarialnych,
f) zgtoszen budowy budynku, zawiadomien o zakonczeniu budowy budynku oraz
zgtoszen rozbiorki budynku oraz zgtoszen dotyczgcych zmiany sposobu uzytkowania
budynku lub jego czesci, do ktorych wtasciwy organ nie wniost sprzeciwu,
g) wpisow w innych rejestrach publicznych,
h) wniosku zainteresowanego podmiotu ewidencyjnego i wskazanej w tym wniosku
dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
| kartograficznego, jezeli wnioskowana zmiana obejmuje informacje gromadzone
w ewidencji gruntow i budynkow dotyczgce nieruchomosci znajdujgcych sie
w wytgcznym wiadaniu wnioskodawcy albo wnioskodawcow,
2) w drodze decyzji administracyjnej — w pozostatych przypadkach.



§ 18 wprowadzajgcy zmiane podgrup rejestrowych

Program EWOPIS, automatycznie (w locie) kwalifikowat nieruchomosc
do okreslonej grupy i podgrupy w oparciu o :

 status osoby
» charaktery wtadania
Zgodnie ze schematem aplikacyjnym UML (10.Diagramem: Udziaty) grupa

| podgrupa rejestrowa jest atrybutem udziatu | musi by¢ jawnie wprowadzona
do bazy.

Whniosek:

Aby w okresie przej sciowym wykonywa ¢ zestawienie zbiorcze, musi
by € mozliwo $¢€ okre slenia podgrup wg starych zasad oraz mo  zliwo s¢
wprowadzania nowych podgrup



8§ 17.
Ustala sie nastepujgce grupy rejestrowe wiascicieli nieruchomosci |
wiadajgcych, o ktorych mowa w 8§ 10 ust. 1 pkt 2 oraz w ust. 2, zwanych
dalej "podmiotami ewidencyjnymi":
grupa 1 - Skarb Panstwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami
wieczystymi,
grupa 2 - Skarb Panstwa, jezeli wystepuje w zbiegu z uzytkownikami
wieczystymi,
grupa 3 - jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa, przedsiebiorstwa
panstwowe i inne panstwowe osoby prawne,
grupa 4 - gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli nie wystepujg w zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi,

senumeration:»
EGB GrupaRej

pansiwowaOsobaPrawna = 3
kosciollZwiazekWyznaniowy = 9
wepolnotaGruntowa = 10




Status podmiotu ewidencyjnego
Rozporzgdzenie zmienito statusy osob. Status nie tylko jest nadawany osobie,
ale rowniez podmiotowi ewidencyjnemu, jakim jest matzenstwo.
Status 34 (poprzednio status wspolnoty gruntowej) ma obecnie posiadac
matzenstwo obywateli polskich,
natomiast status 35 (poprzednio inne podmioty grupowe) majg posiadac
maitzenstwa, w ktorych co najmniej jeden ze wspotmatzonkow jest cudzoziemcem.
Status 42 bedzie posiadat minister wkasciwy ds. gospodarki morskiej, ktory
wczesnie] byt zaliczany do 18 (naczelny lub centralny organ administraciji
rzgdowej).
Status 18 powinien obecnie posiada¢ minister wkasciwy do spraw Skarbu
Panstwa.

Whniosek:

W okresie przej sciowym w bazie EGIB musz g funkcjonowa ¢ dwa
pola okre slajgce status:

STI — stary status

NSTI  — nowy status



Rodzaj prawa

wilasnosé -1

wiadanie na zasadzie
samoistnego posiadania - 2

udziat we wspdlnocie
gruntowej - 3

nieustalone prawo wtasnosci
oraz nieustalone wtadanie
na zasadach samoistnego
posiadania - 4

RWL

Prawa i uprawnienia

Rodzaj wiadania

uzytkowanie wieczyste - 1

trwaly zarzad - 2

zarzad - 3

uzytkowanie - 4

inny rodzaj wkadania - 5

Rodzaj uprawnie h

wykonywanie prawa
wiasnosci SP i innych praw
rzeczowych - 1

gospodarowanie zasobem
nieruchomosci SP albo
gminnym, powiatowym lub
wojewddzkim zasobem
nieruchomosci - 2

gospodarowanie gruntami
SP pokrytymi wodami
powierzchniowymi - 3

wykonywanie zadan
zarzadcy drog publiczn. - 4




Docelowe przyporzagdkowanie

RWD NAZWA w stowniku
Prawo Wtadanie Uprawn.
1 Uzytkowanie wieczyste 1
2 Trwaty zarzad lub zarzad
201 Trwaty zarzad 2
202 Zarzad 3
203 Wykonywanie zadan zarzadcy drogi 4
3 Wykonywanie prawa witasnosci SP i innych praw rzeczowych (np. przez AWRSP, 1
WAM, AWM)
4 Gospodarowanie zasobem nieruchomosci SP oraz gminnymi, powiatowymi i )
wojewddzkimi zasobami nieruchomosci
5 Uzytkowanie 4
501 Uzytkowanie wg KC 4
502 Inny rodzaj wtadania 5
6 Utamkowa cze$¢ wtasnosci nieobcigzona prawami ww.
7 Udziat we wtadaniu na zasadach samoistnego posiadania 2
8 Gospodarowanie gruntami pokrytymi wodami powierzchniowymi 3




Jednostka rejestrowa budynkow

8 14. Budynki stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,
potozone na dziatkach ewidencyjnych wchodzgcych w skiad jednej
jednostki rejestrowej gruntow, tworzg jednostke rejestrowg budynkow, o
ile w budynkach tych nie znajdujg sie lokale stanowigce odrebne
nieruchomosci.

§ 26. 1. Kartoteka budynkow jest raportem zawierajgcym informacje opisowe
0 budynkach, wymienione w 8§ 63 ust. 1 pkt 1, 2, 4-26.

2. Informacje o budynkach zawarte w kartotece budynkéw sg segregowane
w pozycjach kartoteki budynkow odpowiadajgcych jednostkom rejestrowym
gruntoéw, na ktorych potozone sg te budynki.

3. W przypadku gdy budynki potozone sg na gruntach wchodzacych w skiad
wiecej niz jednej jednostki rejestrowej gruntdw, informacje dotyczgce tych
budynkow wykazuje sie we wszystkich pozycjach kartoteki budynkow
odpowiadajgcych tym jednostkom rejestrowym gruntow.

5. Przepis ust. 3 nie dotyczy przypadkdéw przekroczenia przy wznoszeniu
budynkdéw granicy nieruchomosci o odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,60 m.



Jednostka rejestrowa lokali

§ 15.

1. Lokale stanowigce odrebne nieruchomosci, znajdujgce sie w
budynkach potozonych w granicach jednego obrebu, nalezgce do tego
samego wiasciciela, tworzg jednostke rejestrowg lokali.

2. Odrebng jednostke rejestrowg lokali tworzg rowniez lokale, o ktorych
mowa w ust. 1, z ktorymi zwigzane jest inne prawo rzeczowe niz
witasnosc i inny wkadajgcy oprécz wiasciciela.

Kazdy lokal stanowigcy odrebng nieruchomosc¢ nalezy do odrebnej
jednostki rejestrowej lokali.



|dentyfikator lokalu

24. Sekwencja liter "NR_LOK", we wzorze identyfikatora okreslonego w ust. 23,
jest oznaczeniem lokalu w budynku, w ktorym "NR" oznhacza numer ewidencyjny
lokalu w budynku, okreslony w postaci liczby naturalnej.

24. Sekwencja liter NR_LOK we wzorze identyfikatora okreslonego w ust. 23 jest
oznaczeniem lokalu w budynku, przy czym ,NR” oznacza numer lokalu nadany
przez administratora budynku w celach adresowych.

24a. W przypadku gdy lokal nie posiada numeru nadanego przez administratora
budynku, numer ten ustala w postaci liczby naturalnej organ wkasciwy w
sprawach ewidencji.

24b. W przypadku gdy przez administratora budynku utrzymywana jest odrebna
numeracja lokali w wyodrebnionych czesciach tego budynku, takich jak: klatki
schodowe, kondygnacje, bloki, numer lokalu sktada sie z dwéch elementow
oddzielonych podkresinikiem, z ktérych pierwszy jest oznaczeniem
wyodrebnionej czesci budynku, np. klatki, pietra, bloku, a drugi numerem lokalu.

25.Numery adresowe lokali sg numerami ewidencyjnymi, jezeli wyrazone zostaty
w postaci liczb naturalnych unikalnych w ramach budynku.



Rejestry
§ 25a

1.W przypadku gdy witasciciel lub wtadajgcy, o ktérych mowa w 8§ 23 ust.
2 pkt 1 lub 2, nie sg ustaleni, rejestr gruntow zawiera odpowiednio
wpis o tresci: ,wkasciciel nieustalony” lub ,wtadajgcy nieustalony”.

2.W przypadku gdy wtasnosc, inne niz wiasnosc¢ prawo rzeczowe lub
trwaty zarzad przystuguje wspolnie matzenstwu lub tgcznie kilku
iInnym podmiotom, zwanym dalej ,podmiotem grupowym”, a udziaty
we wspolnosci nie sg oznaczone, W rejestrze gruntow, w rejestrze
budynkow oraz w rejestrze lokali zamiast informacji o wielkosci
udziatdw w tych prawach lub w trwatym zarzgdzie wykazuje sie
informacje o rodzaju wspolnosci.



Zmiany w u zytkach
dotyczg oznaczen uzytkéw, jak i znaczenia tego samego oznaczenia

Uzytek Br, w uproszczeniu, mozna nadac tylko dziatce siedliskowej] , w ramach
ktorej oprocz budynku mieszkalnego sg budynki przeznaczone do produkciji rolnej,
rybnej, przetworstwa rolno-spozywczego lub istnieje wazne pozwolenie na budowe

takich obiektow.

Brak jest powigzania uzytku Br z pojeciem gospodarstwa rolnego, innymi stowy, jesli
gospodarz mieszka w budynku mieszkalnym, wokot ktorego sg: komorki, garaze,
szopy, kottownie, podworza, place sktadowe, place postojowe i manewrowe,
Smietniki, skladowiska odpadow itp., to taki grunt nie moze by¢ oznaczony Br.

Klopot polega na tym, ze, jesli ktos wprowadzit w polu OFU uzytek Br zgodnie
z instrukcjg G-5, to uzytek ten nie bedzie odpowiadat uzytkowi w znaczeniu
zmienionego rozporzadzenia.

Zmiany u zytkOw wymagaj g procesu modernizacji u zytkow



Dokumenty

Atrybut:
Nazwa: numerKW
Nazwa (pelna):  numer ksiegl wieczyste] (NKW)
Drziedzina: CharacterString
Licznosc: 1
Definicja: Oznaczenie tekstowe o strukturze 1 tresci nadanej przez sad
prowadzacy ksiege wieczysta.
W przypadku, gdy istnieje wiele KW dotyczacych te] samej
dzialki ewidencyjnej. atrybut NKW ma postac tekstu
skladajacego sie ze wszystkich numeréw KW oddzielonych
podkreslnikami.
Stereotypy: «voidable»
Atrybut:
Nazwa: mneDokumentyOkreslajacePrawa

Nazwa (pelna):

Drziedzina:
Licznosc:
Definicja:

Stereotypy:

informacja o mnych dokumentach okreslajgcych prawa

wlasnosci do dzialki ewidencyjne) (DPR)

CharacterString

1

Tekst zawierajacy:

1. nazwy dokumentow (akt notarialny, decyzja
administracyjna, orzeczenie sagdowe), ich sygnatury 1 daty
wydania,

2. nazwy podmiotow, ktore wydaly dokumenty, o ktorych
mowa w pkt 1.

«voidable»




Adres do korespondencji

13. Diagram: Adres

class Adres /

EGB_ZarzadSpolkiWspolnotyGruntowe]

EGB_0OgolnyObiekt

«FeatureType»
DanePodmiotowe::

0." 0.

+adresDoKoresZarz2Wspol Gr

+adresDoKoreslnstytucji

0..1 +adresZarzWspolGr \|/0..1 0.1

EGB_OgolnyObiekt

«FeatureType»
EGB_Adres

+adresinstytucji

+ +F 4+ + +

* o + oot 4

geometria :GM_Point [0..1]

kraj :CharacterString [0..1]
wojewodztwo :CharacterString [0..1]
powiat :CharacterString [0..1]
gmina :CharacterString [0..1]
nazwaWlasna :CharacterString [0..1]

«voidable»

kodPocztowy :CharacterString [0..1]
miejscowosc :CharacterString

nrLokalu :CharacterString [0..1]
numerPorzadkowy :CharacterString [0..1]
terytMiejscowosci :CharacterString
terytUlicy :CharacterString [0..1]

ulica :CharacterString [0..1]

0..1
+adresDoKoresGrupy

EGB_OgolnyObiekt

«FeatureType»
DanePodmiotowe::
EGB_Instytucja

0..1

+adresPodmiotuGrupowego

{dlaSTI33}
0..1

+adresOsobyFizycznej

EGB_COgolnyObiekt

«FeatureType»
DanePodmiotowe::
EGB_PodmiotGrupowy

0..1
+adresDoKoresOsobyFiz

0.1

+adresDzialki

EGB_0OgolnyObiekt

«FeatureType»
DanePodmiotowe::
EGB_OsobaFizyczna

EGB_OgolnyObiekt

e om omdn womem T 4 rimm o




