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E@w Budynki w ustawie Pgik

e Pgik, art. 20.1.2)

W odniesieniu do budynkow wymienione sg
jedynie ogolnie konieczne do pozyskania dla

budynkow:

»informacje dotyczace ich potfozenia,
przeznaczenia, funkcji uzytkowych

i ogolnych danych technicznych”.




mj] Pgik w 2014 r. zmiany w art. 22

e Pgik, art. 22.2

zdjety z  wiascicieli budynku obowigzek
dostarczania informacji wynikajgcych z:

,aktow normatywnych, prawomocnych orzeczen
sgdowych, decyzji administracyjnych, aktow
notarialnych, materiatow zasobu, wpisow w
innych rejestrach publicznych oraz dokumentacji
architektoniczno-budowlanej  przechowywanej

przez organy administracji architektoniczno-
budowlanej”

3
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@U Pgik w 2014 r. zmiany w art. 22

e Pgik, art. 22.3.1)2)3)
Starosta moze, w drodze decyzji administracyjnej, natozy¢ na podmioty
obowigzek:

1) opracowania dokumentacji geodezyjnej niezbednej do aktualizacji bazy
danych ewidencji gruntow i budynkow, w przypadku ustalenia, ze stan
rzeczywisty nieruchomosci jest inny niz ujawniony w tej bazie danych, a
roznica ta jest skutkiem robot budowlanych, o ktérych mowa w
art. 3 pkt 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2013 r. poz. 1409 oraz z 2014 r. poz. 40);

2) udostepnienia dokumentacji budowy lub dokumentacji powykonawczej,
o ktorej mowa w art. 3 pkt 13 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, jezeli jest to niezbedne do ujawnienia w bazie danych
ewidencji gruntow i budynkdéw danych dotyczgacych budynku lub dziatki;

3) udzielenia informacji o sposobie uzytkowania budynkdw i lokali.
4
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L@! Pgik w 2014 r. zmiany w art. 23

e Pgik, art. 23

e Sprecyzowane obowigzki sadéw, notariuszy oraz organdéw administracji
publicznej w zakresie przekazywania dokumentacji, bedqcej podstawq
dokonywania zmian w katastrze nieruchomosci.

e Podany maksymalny termin przekazania dokumentacji, wynoszacy 14
dni, liczac od dnia, w ktérym sporzadzone dokumenty wywotujg skutki
prawne.

e WsSrdd wymienionych instytucji, poza sadami i notariuszami, znalazty sie
organy architektoniczno - budowlane oraz baza danych osobowych
Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL).

e Starosta winien niezwtocznie, nie_po6zniej jednak niz 30 dni od dnia
otrzymania dokumentéw, wprowadzi¢ dane wynikajace z nich do bazy
danych ewidencji gruntéw i budynkdow.

5
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El\ll]u Identyfikator budynku (IDB)

pkt 59c¢) rozporzadzenia zmieniajacego egib z 2013 r.:

e WWPPGG_R.XXXX.NDZ.Nr_BUD

unikalnos¢ w granicach dziatki lub grupy sasiadujacych dziatek
tworzacych nieruchomos¢, a dziatki w granicach obrebu
ewidencyjnego,

e WWPPGG_R.XXXX.AR_NR.NDZ.Nr_BUD

unikalnos¢ w granicach dziatki lub grupy sasiadujgcych dziatek
tworzacych nieruchomos¢, a dziatki w granicach arkusza mapy

ewidencyjnej,

e WWPPGG_R.XXXX.Nr_BUD

unikalnos¢ w granicach obrebu ewidencyjnego.
6

www.agh.edu.pl


http://www.agh.edu.pl/

MJ Status budynku (STS)

o projektowany (4) - budynek jest przedmiotem pozwolenia na budowe
lub prawomocnego zgtoszenia, ale jego budowa nie zostata rozpoczeta.

e w trakcie budowy (2) - czas od przyjecia do PZGIiK opracowania
geodezyjnego, zwigzanego z tyczeniem budynku do przyjecia
opracowania dotyczacego inwentaryzacji powykonawczej.

e wybudowany (1) - budowa zostata zakoriczona w Swietle przepisow
ustawy Prawo budowlane lub rozpoczete zostato faktyczne uzytkowanie
budynku.

Moze kryterium powinno tu by¢ zwigzane raczej z faktem przyjecia do
PZGiK opracowania geodezyjnego zwigzanego z inwentaryzacjq
powykonawczg budynku.

e zostal objety nakazem rozbiorki (3) - wydanie ostatecznej decyzji o
nakazie rozbiorki.

7
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u”]“ Numeryczny opis konturu budynku
AGH

« Kontur budynku - linia zamknieta, wyznaczona przez
prostokatny rzut na ptaszczyzne poziomag linii przeciecia sie
zewnetrznych scian budynku z powierzchnig terenu (§63.1a)

« Jezeli z jakichs powodow niemozliwe do uzyskania sg
kontury budynku, do czasu ich uzupetniania, budynek moze
by¢ przedstawiony jako centroid, czyli za pomocg danych
okreslajacych potozenie srodka geometrycznego budynku w
uktadzie 2000 (§63.1f.3))

8
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M“m Kontur budynku - przypadki szczegolne
AGH

« Z powierzchnig terenu przecina sie fundament budynku,
konturem budynku jest linia wyznaczona przez prostokatny rzut
na ptaszczyzne pozioma linii przeciecia sie zewnetrznych krawedzi
fundamentu (§63.1b.)

Budynek jest tak skonstruowany, ze prostokatne rzuty na
ptaszczyzne poziomg  zewnetrznych scian kondygnacji
nadziemnych Ilub podziemnych budynku nie pokrywajg sie z
konturem budynku, wyznaczonym przez jego fundament, o czym
byta juz mowa w §63.1b. - wowczas kondygnacje te wyrdznia sie
w_bazie danych ewidencyjnych za pomocg numerycznego opisu
jako bloki budynku (§63.1d.)

Whniosek: Kontur pozostaje powigzany z fundamentem

Obiekty okreslane jako bloki budynku ujawnia sie w ewidencji na
podstawie informacji zawartych na dotychczasowej mapie
zasadniczej (8§4. rozp. zmien. egib z 2013 r.) 9
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HJIJ Budynek na filarach — kontur powigqzany
AGH z filarami
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Mmj] Kontur budynku - przypadki szczegolne
AGH

« Budynek posadowiony jest na filarach - konturem budynku jest
linia wyznaczona przez prostokatny rzut na ptaszczyzne poziomg
linii przeciecia sie zewnetrznych krawedzi filarow z powierzchnig
terenu (§63.1b.)

Whniosek: Kontur pozostaje powiazany z filarami

- Budynek posiada tylko kondygnhacje podziemne - konturem
budynku jest linia zamknieta wyznaczona przez prostokatny rzut
na ptaszczyzne poziomg zewnetrznych krawedzi tego budynku
(§63.1c.)

« Budynki sgsiadujgce sg potgczone tgcznikami nadziemnymi lub
podziemnymi - tgczniki rowniez wyrdznia sie w bazie egib jako
bloki budynku (§63.1d.)

11
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E@w Pole powierzchn( iPTEaZ I;udowy budynku

Powierzchnia zabudowy wigze sie z konturem budynku:

e ,Przez powierzchnie zabudowy rozumie sie pole powierzchni

figury geometrycznej okreslonej przez kontur budynku, o ktorym
mowa w ust. 1a - 1c.” (§63.2.)

e Whniosek:

Z definicji konturu budynku oraz jego przypadkdéw szczegolnych,
zamieszczonych w §63.1a-1d rozporzgdzenia wynika, ze do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni pewnych

rodzajow blokow budynku, takich jak nawisy i tgqczniki, o ile nie
sq podparte filarami.




Budynek z nawisem - kontur tacznie z
filarem?

l
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mmﬂ Budynek z nawisem - kontur tacznie z
AGH nawisem?




@I‘! Budynek na mapie zasadniczej

U """"""" D nawis na filarach
' .
! p

schody

mj2

19

przyziemie budynku

nawis bez filarow




AGH

nawis na filarach
{blok budynku)

schody

mj2

19

kontur budynku

27221

_______

nawis bez filarow
(blok budynku)
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“m Czy wiata jest budynkiem w rozumieniu

AGH egib?

Wedtug rozp. zmieniajacego egib z 2013 r.:

,§2.1.4)

budynek - obiekt budowlany, ktory jest budynkiem w

rozumieniu przepisow rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30

grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow

Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 oraz z 2002 Nr
18, poz. 170)”




WJ Definicja budynku w PKOB

e Wedlug PKOB:

.Przez obiekty budowlane rozumie sie konstrukcje potgczone z
gruntem w sposob trwaty, wykonane z materiatow budowlanych i
elementow sktadowych, bedace wynikiem prac budowlanych.

Budynki to zadaszone obiekty budowlane wraz z wbudowanymi
instalacjami i urzadzeniami technicznymi, wykorzystywane dla
potrzeb statych. Przystosowane sg do przebywania ludzi, zwierzat
lub ochrony przedmiotdow.

Za szczegolny rodzaj budynku uwaza sie wiate, ktora

stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane S$cianami ze

wszystkich stron lub nawet w ogodle scian pozbawione.”

18



/LM]J}J Wiata jako obiekt egib

e Whniosek:

Wiata JEST budynkiem w mysl przepisow PKOB, do ktorych po
nowelizacji odwotuje sie rozporzgdzenie w sprawie egib.

Jednak w rozporzadzeniu w sprawie bazy danych GESUT, BDOT i
mapy zasadniczej jest adnotacja przy symbolu wiaty, ze jest ona
elementem bazy BDOT 500.

e Powierzchnia zabudowy wiaty:
Powierzchnia zabudowy wiaty winna by¢ obliczona jako
powierzchnia linii przeciecia sie zewnetrznych krawedzi filaréw z
powierzchnig terenu. (§63.1b)




m Przykiad wiaty pozbawionej scian
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u Przykiad wiaty nie obudowanej scianami
AGH ze wszystkich stron




umlj Przyktad duzej wiaty o matej
AGH powierzchni zabudowy ©




Blaszak — nie zwigzany trwale z gruntem

AGH




Rodzaj budynku wediug KST (FUZ),
“m klasa budynku wedtug PKOB (KOB),
gtowna funkcja budynku (FSB),
inne funkcje budynku (IFS)

e W ewidencji gruntow i budynkéw do 2013 r. wystepowat
atrybut: funkcja uzytkowa budynku.

e W rozporzadzeniu zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie
egib od 2013 r. wystepujq:

rodzaj wedtug KST, klasa wedtug PKOB,
funkcja gtowna i funkcje inne.

e Definicja: Przez gtdwng_funkcje budynku rozumie sie
sposdéb uzytkowania w przewazajacej, pod wzgledem
powierzchni uzytkowej, czesci tego budynku. (rozp. w spr.
ZSIN)
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MM Organy architektoniczno — budowlane
AGH

e Art. 34. ustawy Prawo Budowlane:
,Projekt budowlany powinien zawierac:

2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajacy funkcije,
forme i konstrukcje obiektu budowlanego(...)"

e Art. 36a. Ustawy Prawo Budowlane:

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne
jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego pozwolenia na budowe
lub innych warunkow pozwolenia na budowe nie wymaga
uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe i jest
dopuszczalne, o ile nie dotyczy:

6) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci.

26



e Art. 6.3. ustawy o podatkach:

Jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato zdarzenie majgce wptyw
na wysokos¢ opodatkowania w tym roku, a w szczegolnosci zmiana

sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego

czesci, podatek ulega obnizeniu lub podwyzszeniu, poczynajac od

pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktoérym

nastgpito to zdarzenie.




“m Zawiadomienie o zmianach w egib do
organow podatkowych
AGH  wedtug rozporzadzenia w sprawie ZSIN

<xsd:element name="RODZAJ_BUDYNKU">

<xsd:documentation>Rodzaj budynku wg Klasyfikacji Srodkow
Trwalych</xsd:documentation>

<xsd:element name="KOD_RODZAJU" type="xsd:string">
<xsd:documentation>Kod rodzaju budynku</xsd:documentation>
<xsd:element name="NAZWA_RODZAJU" type="xsd:string">

<xsd:element name="KLASA_BUDYNKU">
<xsd:annotation>

<xsd:documentation>Klasa budynku wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych

<xsd:element name="KOD_KLASY" type="xsd:string">
<xsd:documentation>Kod klasy budynku</xsd:documentation>
<xsd:element name="NAZWA_KLASY" type="xsd:string" >




Egib — Organy podatkowe

Do czasu wprowadzenia rozporzgdzenia zmieniajgcego w sprawie
egib w 2013 r.:

sposob wykorzystywania = funkcja uzytkowa budynku

Obecnie zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie ZSIN:

spos6b wykorzystywania = rodzaj KST + klasa PKOB




mj] Sady prowadzace ksiegi wieczyste

e §22.2) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 21
listopada 2013 r. w sprawie zaktadania i prowadzenia ksiag
wieczystych w systemie informatycznym:

e 2) w podrubryce 1.4.2 ,,budynek” nastepujgce pola:

e g) 1.4.2.8 ,przeznaczenie budynku” - oznaczenie funkcii
uzytkowej budynku zgodnie z danymi ewidencji gruntow i

budynkow




mmﬂ Zawiadomienie o zmianach
KW do KN
AGH  wedtug rozporzadzenia w sprawie ZSIN

<xsd:element name="BUDYNEK" minOccurs="0" maxOccurs="unbou

nded">

<xsd:element name="PRZEZNACZENIE_BUDYNKU" type="xsd:stri

ng" minOccurs="0">
<xsd:annotation>

<xsd:documentation>

Przeznaczenie budynku (oznaczenie funkcji uzytkowej
budynku)




mmﬂ Zawiadomienie o zmianach
KN do KW
AGH  wedtug rozporzadzenia w sprawie ZSIN

<xsd:element name="RODZAJ_BUDYNKU">

<xsd:documentation>Rodzaj budynku wg Klasyfikacji Srodkow Trwalych
<xsd:element name="KOD_RODZAJU" type="xsd:string">
<xsd:documentation>Kod rodzaju budynku</xsd:documentation>

<xsd:element name="NAZWA_RODZAJU" type="xsd:string">

<xsd:documentation>Nazwa rodzaju budynku</xsd:documentation>




“m Egib - Ksiegi wieczyste

z KW do KN:

przeznaczenie budynku = funkcja uzytkowa
budynku

Z KN do KW:

rodzaj KST = przeznaczenie budynku




lll

)

AGH

Wybrane dane ewidencyjne budynku
przekazywane pomiedzy rejestrami

wedtug rozporzadzenia w sprawie ZSIN
ATRYBUT KIERUNEK PRZEPLYWU ZAWIADOMIENIA
(+) wystepuje z KN do org.
z KN do KW z KW do KN z KN do RCIWN
(-) nie wystepuje podatk.
63.1.4)
rodzaj 4) + 4) + 4)- 4) -
budynku KST
63.1.5)
klasa 5) + 5) - 5) - 5)—
budynku PKOB
63.1.6)
funkcja gtowna 6)— (gtowna) | 6)— (gtowna) | 6)+ (glownaz) | B)+ (glowna)
funkcje inne B)— (inne) | 6) — (inne) | 6) — (inne) | 6) + (inne)
34




Data zakonczenia budowy (RBB),
M“m data przebudowy (RPB),

zakres przebudowy (ZPB),
AGH gtopien pewnosci ustalenia dat (PZB),(PZR)

e Data zakonczenia budowy, a w przypadku przebudowy budynku - data
ostatniej jego przebudowy, wyraza sie liczbg czterocyfrowg, oznaczajgcg rok
kalendarzowy.

e Stopien pewnosci ustalenia dat, zwigzany ze zrédtem pozyskania danej:
1 - data wynikajgca z dokumentu,
2 - data ze zrddet niepotwierdzonych,
3 - data szacowana.

e Zakres przebudowy:
1 - przebudowa w ramach dotychczasowej kubatury,

2 — nadbudowa bez zmiany powierzchni zabudowy,

3 — czesciowa rozbiorka bez zmiany powierzchni zabudowy,
4 - nadbudowa ze zmiang powierzchni zabudowy,

5 - czesciowa rozbiorka ze zmiang powierzchni zabudowy,

6 — inny. 35



mmﬂ Liczba kondygnacji nadziemnych
AGH I podziemnych (LKN), (LKP)

§1.1)b)10) rozporzadzenia zmieniajacego egib z 2013 r.:

»10) kondygnacja, kondygnacja nadziemna oraz kondygnacja

podziemna - odpowiednio kondygnacje, kondygnacje nadziemng
lub kondygnacje podziemng, o ktoérych mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z
pozn. zm.2)).;”




“m Definicja kondygnacji w przepisach
AGH budowlanych

e rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki:

e ,16) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub
podziemng czes¢ budynku, zawartg pomiedzy powierzchniq posadzki na
stropie Ilub najwyzej potozonej warstwy podfogowej na gruncie a
powierzchnig posadzki na stropie badZz warstwy osfaniajgcej izolacje
cieplng stropu, znajdujgcego sie nad tq czescig budynku, przy czym za
kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢ budynku stanowigcg
przestrzen na urzadzenia techniczne, majgcq Srednig wysokos¢ w swietle
wiekszg niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dZzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kottownia,

e 17) kondygnacji podziemnej - nalezy przez to rozumieé kondygnacje
zagtebiong ze wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy jej
wysokosci w swietle ponizej poziomu przylegajgcego do niego terenu, a
takze kazdg usytuowang pod nig kondygnacje,

e 18) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kazda
kondygnacje niebedgcg kondygnacjg podziemng,” 37



M“m Wykaz budynkow jako jeden z raportow
AGH z bazy danych egib

e §31.2 rozporzadzenia w sprawie egib po nowelizacji:

~Wykaz budynkow jest spisem danych o liczbie i wartosci
budynkdéw, wybudowanych na gruntach potozonych w granicach
jednostki ewidencyjnej, zestawionych wediug przynaleznosci
budynkéw do poszczegolnych grup i podgrup rejestrowych z
jednoczesnym podziatem na rodzaje budynkow wedtug
Klasyfikacji _Srodkow Trwatych zwanej dalej ,KST”,

wprowadzonej przepisami wydanymi na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U.
z 2012 r. poz. 591praz z 2013 r. poz. 2) oraz z wyrdznieniem
budynkéw, ktére stanowig czesci skiadowe gruntow, oraz
budynkdéw, ktére stanowig odrebne od gruntu nieruchomosci.”




Dziekuje za uwage

dr inz. Malgorzata Busko

Akademia Gorniczo - Hutnicza

im. Stanistawa Staszica w Krakowie

Wydzial Geodezji Gérniczej i Inzynierii Srodowiska
Katedra Geomatyki

mbusko@agh.edu.pl
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