TEMATYKA KONGRESU
"Osiagniecia biegtych i rzeczoznawcow w Polsce"
e Projekt ustawy o biegtych, analiza, dyskusja i zaopiniowanie
e Zebranie i przedstawienie informacji i dorobku naukowego,
opiniodawczego biegtych i rzeczoznawcow
e Kierunki i metody poprawy Jjakosci i efektywnosci
wykonywania ekspertyz w Polsce
e Pragmatyzm w funkcjonowaniu wymiaru sprawiedliwosci oraz
biegtych i rzeczoznawcow
» Biad a falsz w ekspertyzie
e Ubezpieczenie biegtych nieobowigzkowe czy obowigzkowe

Warszawskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych istnieje od 1992 roku,
nalezy do zwiazku stowarzyszen - Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

Na koniec 2018 r. WSRM liczylo 821 osob - czlonkow, w tym 752 rzeczoznawcow
majatkowych posiadajacych uprawnienia zawodowe.

Przewodniczacym Zarzadu  Warszawskiego  Stowarzyszenia  Rzeczoznawcow
Majatkowych jest profesor Politechniki Warszawskiej dr hab. inz. Mieczystaw
Prystupa, autor wielu publikacji naukowych w dziedzinie wyceny nieruchomosci i
przedsiebiorstw.

Warszawskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych od 2017 roku wydaje
czasopismo pn. ,,Wycena Nieruchomosci i Przedsigbiorstw”.

Przewodniczaca Rady Naukowej jest prof. Elzbieta Maczynska, Prezes Polskiego
Towarzystwa Ekonomicznego i pracownik naukowy Szkoly Gléwnej Handlowej.

Na lamach kwartalnika publikowane sa artykuly dotyczace metodologii wycen
nieruchomosci i przedsiebiorstw, a takze analizy dotyczace prawa, w tym gospodarki
nieruchomosciami.

Warszawskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych prowadzi szkolenia, w tym
seminaria i warsztaty w ramach ustawowego obowigzku, wynikajacego z przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a mianowicie stalego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych rzeczoznawcow majatkowych.

Tematyka szkolen dotyczy problemow zwiazanych z wycena nieruchomosci, wyceny
srodkéw trwalych jak tez okreslania wartosci zorganizowanych podmiotéw
gospodarczych. Szkolenia odbywaja si¢ w formie otwartych seminariéow i spotkan
warsztatowych.

Wykaz tematyczny odbytych i planowanych szkolen — www.wsrm.waw.pl
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Przykladowe tematy szkolen zorganizowanych przez WSRM w biezacym roku.

TEMAT SZKOLENIA:STANDARDY ZAWODOWE — CO NOWEGO?

OSOBA PROWADZACA: mgr inz. Monika Nowakowska, rzeczoznawca majgtkowy
Prace nad projektami Standardow Zawodowych:

»Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejsScia porownawczego”.
»OKreslanie wartosci szkod i wynagrodzen zwiazanych z urzadzeniami
przesylowymi”.

»Wycena nieruchomosci drogowych”.

TEMAT SZKOLENIA: ODPOWIEDZIALNOSC ZAWODOWA
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH.

OSOBA PROWADZACA : mgr inz. Iwona Jakubczyk, rzeczoznawca
majatkowy.

1. Podstawa prawna odpowiedzialno$ci zawodowej rzeczoznawcy majatkowego.
Okolicznos$ci wszczecia postepowania z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej.

2. Etapy postepowania z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej. Postepowanie
wyjasniajace przed Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowe;j.

3. Prawa i obowigzki rzeczoznawcy majatkowego podczas prowadzonego wobec niego
postepowania z tytulu odpowiedzialnosci zawodowe;j.

4. Przepisy normujace tryb organizacji postepowania z tytulu odpowiedzialnosci
zawodowej:

Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (art. 178, 194, 195,
195a),

Kodeks postgpowania administracyjnego,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dn. 10.02.2014 r. w

sprawie postepowania z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcow
majatkowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 981).

5. Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej, a Komisja Arbitrazowa roznice
wynikajace z tresci przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami —
KOZ - zobowiazanie do wykonywania czynnosci zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisOw prawa i standardami zawodowymi , ze
szczeglIng starannoscig wlasciwg dla zawodowego charakteru tych
czynnosci, ze szczegolng starannoscig wlasciwa dla zawodowego
charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujac si¢
zasada bezstronnos$ci w wycenie nieruchomosci (art. 175.1. ugn);

KA - Ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego (art.

157.1.ugn).
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TEMAT SZKOLENIA: BIEGLY (RZECZOZNAWCA MAJATKOWY) W SADZIE —
O RELACJACH BIEGLEGO Z SADEM I STRONAMI POSTEPOWANIA.

OSOBA PROWADZACA : mgr Lukasz Jedruszuk, radca prawny.

Powyzsze przedstawiono w nawigzaniu do opracowania NIK
przedstawionego podczas Il Kongresu Praw Obywatelskich (Warszawa
2018 r.) ,, FUNKCJONOWANIE BIEGLYCH W WYMIARZE
SPRAWIEDLIWOSCI” i poczynionych ustalen, cyt.: ,,aktualny model
funkcjonowania bieglych nie gwarantuje powolywania w postepowaniach
sadowych i przygotowawczych oséb, ktore zapewniaja wydawanie
rzetelnych i terminowych opinii, nie dajg wiec rekojmi nalezytego
wykonywania czynnosci bieglego”

2r2=5

Wyniki badania ankietowego przeprowadzonego wsrod rzeczoznawcow
majatkowych Warszawskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych, ktorzy wpisani sa na liste bieglych sadowych lub nie sa
wpisani na liste bieglych sadowych, ale powolywani sg
jako biegli sadowi ,,ad hoc"

Badanie ankietowe przeprowadzono celem przedstawienia podczas 1V Kongresu Nauk
Sadowych (KNS) w nawigzaniu do wynikéw otrzymanych na podstawie
przeprowadzonego badania ankietowego przedstawionego podczas 111 KNS

dla pokazania gléwnych problemoéw rzeczoznawcéw majatkowych zwigzanych

z wykonywaniem funkcji bieglego sadowego.

Tres¢ badania ankietowego — cze$¢ A:

Czy spotkaliscie si¢ Panstwo wykonujac opinie z problemami jak nizej?

1. Niejednoznaczne sformulowanie postanowienia co do przedmiotu opinii.

2. Niejednoznaczne sformulowanie postanowienia co do zakresu opinii (zakres
czynnosci).

3. Zbyt krétki termin na wykonanie opinii ze wzgledu na jej pracochlonnos¢.
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4. Brak w aktach sprawy dokumentow niezb¢dnych do wykonania opinii.

5. Nieudostepnianie przedmiotu opinii przez wladajacego w dniu ogledzin.

6. Nie przyznanie bieglemu wynagrodzenia za wykonanie opinii w pelnej kwocie,
wynikajacej z tresci karty pracy.

Prosze o odpowiedz ,, TAK/NIE".

WYNIKI

BADANIA ANKIETOWEGO - cze$¢ A

Ponizej zamieszczono tabele z wynikami badania ankietowego. Wyrazono w % liczbe

rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi

podanych powyzej.

» TAK” dla problemow

PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA ANKIETOWEGO — cze§é A

TABELA 1.

PROBLEMY OD 1 DO 6 wraz ze wskazaniem procentowej liczby rzeczoznawcow

majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi ,,TAK” dla okresow:
1. DO Il KNS - oznaczono jak 11l KNS
2. OD 11 KNS DO IV KNS - oznaczono jak IV KNS.

1. 2, 3. 4, 5, 6.
Niejednoznaczne Nie przyznanie
Niejednoznaczne | sformulowanie |Zbyt krotki termin Brak waktach e e bieglemu
sformulowanie | postanowienia - [ nawykonanie Sprawy przedmiotu opinii wynagrodzenia za
postanowienia - | zakresu opinii | opinii ze wzgledu | dokumentow dadai wykonanie opinii
przedmiot opinii. (zakres na jej niezb¢dnych do pvrjed?ﬁuz:) lpﬁfo w pelnej kwocie,
czynnosci). pracochlonno$é. | wykonania opinii. gledzn. wynikajacej z tre§ci
karty pracy.
Il KNS| 78,85% 86,54% 78,85% 63,46% 67,31% 90,38%
IV KNS 64,71% 82,35% 88,24% 88,24% 35,29% 82,35%

Wyrazona w % liczba rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi
» TAK" (szczegolng uwage zwracajg wyniki uzyskane w kolumnach 3 i 4).
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Rzeczoznawcy majatkowi wskazuja na problemy:

1. brak w aktach spraw dokumentow takich jak:

e Wypis z rejestru gruntow

e wypis z kartoteki budynkow

e wypis z kartoteki lokali

e Wypis i wyrys z rysunku planu zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

e decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

® dokumentacja projektowa (projekt architektoniczno-budowlany) brak
powierzchni uzytkowej budynkow bedacych przedmiotem
opinii !
e dokumenty wskazujace poczynione naklady przez strone(y) postepowania;
2. zbyt pozne przekazanie akt sprawy zawierajacych postanowienie o powolaniu
bieglego na okoliczno$¢ sporzadzenia opinii w zakresie okreslenia rynkowej wartosci
nieruchomosci, np. 3 tygodnie przed terminem kolejnej rozprawy, przedmiotem

wyceny bylo kilka nieruchomosci o r6znym przeznaczeniu.

Tres¢ badania ankietowego — czes¢ B:

PYTANIA, KTORE DOTYCZA CALEGO OKRESU W JAKIM PELNILISCIE
PANSTWO FUNKCJE BIEGLEGO SADOWEGO.

7. W przypadku nie przyznania wynagrodzenia za wykonanie opinii w_pelnej kwocie,

obnizenie wynagrodzenia dotyczylo nie uwzglednienia ilosci przepracowanych godzin
wynikajacych z wykonanych czynnosci:

A. CzynnoSci wstepne

B. Czynnosci badawcze

C. Czynnosci koncowe

D. Brak wskazania czynnosci

E. Czy zostalo wniesione zazalenie na postanowienie - odmowe wyplaty wynagrodzenia
w pelnej kwocie ?

F. Czy zazalenie zostalo uwzglednione ?
Prosze¢ o odpowiedz ,,TAK/NIE".
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WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO - cze$¢ B

Ponizej zamieszczono tabele z wynikami badania ankietowego. Wyrazono w % liczbe
» TAK” dla problemow

rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi

podanych powyzej.

PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA ANKIETOWEGO - cze$é B

TABELA 2.

PROBLEMY OD ,,A.” DO ,,F.” wraz ze wskazaniem procentowej liczby rzeczoznawcow

majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi ,,TAK”.

A B. C D. E e
Czy wniesiono
zazalenie na o
Czynnosci Czynnodci Coymnosci | Brak wskazania | postanowienie - | C% Zalenie
wstepne badawcze koncowe czynnosci odmowe wyplaty msta.lo
. uwzglednione ?
wynagrodzenia w
pelnej kwocie ?
29% 53% 65% 53% 53% 29%

Wyrazona w % liczba rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi
» T AK" (szczegolng uwage zwracaja wyniki uzyskane w kolumnach E. i F.).

Rzeczoznawcy majatkowi wskazuja na problemy:

o ,oczywista omylka” Sadu i przyznanie wylacznie zwrotu poniesionych kosztow
bez wynagrodzenia za wykonanie opinii, zlozono zazalenie, Sad je uwzglednil,

wynagrodzenie zostalo wyplacone;

e uzasadnianie referendarza - nie uwzglednienia tresci karty pracy bieglego cyt.:
»biegly bedacy rzeczoznawca majatkowym na pewno nie poswiecit 18 godzin na

napisanie 25 stronicowej opinii, ale 12 godzin (...)”;
e ,Zbyt duzo godzin pracy poswiecono czynnosciom, ktore sg typowe i nie

wymagaja az tak duzego nakladu pracy”;

e brak uzasadnienia (w | instancji) i pouczenie, ze postanowienie jest

niezaskarzalne.
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Przyklad skutecznego zazalenia w przedmiocie nie przyznania pelnego wynagrodzenia
wynikajacego z tresci karty pracy.

»Referendarzowi sagdowemu zarzucam niestaranno$¢ w rozpoznaniu mojego rachunku
wstepnego nr 4A/S/XxxX, doreczonego Sadowi w dniu 10.10.xXxX r., za wykonanie opinii
w sprawie sygn. akt I Ns 175/xxX i w sporzadzonym uzasadnieniu do postanowienia.
Niestarannos¢ w ocenie pozycji II rachunku bieglego obejmuja zarzuty Referendarza,
Ze;
a/. na zapoznanie si¢ z aktami bieglemu powinno wystarczy¢ 3 godz. a nie 4 godz., jak
wykazal biegly,
b/. na przygotowanie korespondencji bieglemu powinna wystarczy¢ 1 godz., a nie 3
godz., jak
wykazal biegly,
c¢/. na sporzadzenie samej opinii bieglemu powinno wystarczy¢ 6 godz., a nie 8 godz., jak
wykazal biegly.
Ad. a/. +cl.
Ocena pracy indywidualnej, wymiarowana np. w godzinach pracy, zawiera w sobie
znaczny element oceny subiektywnej, poniewaz dokonujacy takiej oceny nie jest w stanie
wnikngé¢ w pelni w tok myslenia osoby ocenianej, obejmujacy np. czynnosci
kilkukrotnego powracania do przeczytanego wcze$niej zeznania czy wyjasnienia stron,
postanowien wczesniejszych Sadu, przedlozonych do akt zalacznikow, odpisow ksiag
wieczystych, wypisow z rejestru gruntow, itp., z ktorych cze¢$¢ np. jest zbedna w sprawie
poniewaz niektorzy uczestnicy zostali wylaczeni ze sprawy, dochodzili nowi. Takie
sytuacje wystapily w sprawie, a akta zawarte sa w dwoch tomach.
Akta sadowe nie stanowig poczytnej powiesci beletrystycznej lecz material skladajgcy
sie z wnioskow, wyjasnien, kopii r6znych dokumentow, protokolow rozpraw, itp., z
ktorymi biegly powinien zapozna¢ si¢ dokladnie i ze zrozumieniem, po to aby opinie
sporzadzi¢ w sposob przejrzysty i zrozumialy dla Sadu i stron, zgodnie z wiedza
specjalistyczng bieglego na okoliczno$¢ ktorej zostal powolany.
Dlatego tez, zdaniem bieglego, negatywna ocena przez Referendarza ilosci godzin jakie
biegly poswiecil na czytanie akt i sporzadzenie opinii jest niedostatecznie uzasadniona w
Postanowieniu.”

GLOS POZYTYWNY BIEGLEGO - zawsze przyznawane pelne kwoty wynikajace z
karty czynnoSci bieglego sadowego — bardzo szczegélowe wskazywanie wykonanych

€Zynnosci.

Tres¢ badania ankietowego — czes$¢ C:

PYTANIA, KTORE DOTYCZA CALEGO OKRESU W JAKIM PELNILISCIE
PANSTWO FUNKCJE BIEGLEGO SADOWEGO.

8. Czy w okresie pelnienia funkcji bieglego sagdowego majac na uwadze zlozony

charakter problemu bedacego przedmiotem opinii, stosownie do postanowien

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie
okreslenia stawek wynagrodzenia bieglych, taryf zryczaltowanych oraz sposobu
dokumentowania wydatkow niezb¢dnych dla wydania opinii, wnosiliscie Panstwo

o podwyzszenie godzinowej stawki wynagrodzenia?
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9. Czy Panstwa wniosek o podwyzszenie godzinowej stawki wynagrodzenia ze wzgledu

na zlozony charakter problemu bedgcego przedmiotem opinii zostal uwzgledniony?

10. Czy zostalo wniesione zazalenie na postanowienie - odmowe wyplaty wynagrodzenia
w pelnej kwocie?

11. Czy zazalenie zostalo uwzglednione?

Prosze o odpowiedz ,, TAK/NIE".

WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO - cze$¢ C

Ponizej zamieszczono tabele z wynikami badania ankietowego. Wyrazono w % liczbe
rzeczoznawcéw majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi ,, TAK” dla probleméw
podanych powyzej.

PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA ANKIETOWEGO — czes¢ C
TABELA 3.

PROBLEMY OD ,,8.” DO ,,9.” wraz ze wskazaniem procentowej liczby rzeczoznawcow

majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi ,,TAK”.

8. 9. 10. 11.
Czy wniesiono o Czy wniesiono
podwyzszenie godzinowej zazalenie na
stawki wynagrodzenia ze postanowienie -
wzgledu na zlozony odmowe wyplaty
charakter problemu Czy wniosek | Wwynagrodzenia w Czy zazalenie
bedacego przedmiotem zostal pelnej kwocie ? zostalo
opinii ? uwzgledniony ? uwzglednione ?
76% 47% 6% 6%

Wyrazona w % liczba rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy udzielili odpowiedzi
TAK",
2

Rzeczoznawcy majatkowi wskazuja na problemy:

e pracownik Sadu — referendarz wypowiada si¢ na temat zlozonosci lub braku
zlozonosci opinii.
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Tres¢ badania ankietowego — czes¢ D:

PYTANIA, KTORE DOTYCZA CALEGO OKRESU W JAKIM PELNILISCIE
PANSTWO FUNKCJE BIEGLEGO SADOWEGO.

12. Czy w okresie pelnienia funkcji bieglego sadowego zarzucono Panstwu wykonanie:
a. ,,opinii falszywej”

b. ,,opinii nieumyslnie falszywej”

13. W przypadku odpowiedzi ,,TAK” prosimy o informacje, czy:

a. wszczete zostalo postepowanie ?

b. postepowanie zakonczylo si¢ umorzeniem?

Prosze o odpowiedz ,,TAK/NIE".

WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO - czes¢ D

Ponizej zamieszczono tabele z wynikami badania ankietowego.

PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA ANKIETOWEGO — cze§é D
TABELA 4.

PROBLEMY OD ,,12.a” DO ,,13.b” wraz z krotkim opisem w zakresie udzielonych
odpowiedzi.

12.a. 12.b. 13.a. 13.b.
Zarzut - opinia
Zarzut - opinia nieumySlnie | Zarzut - wszczeto | Postepowanie
falszywa falszywa postepowanie umorzono
BRAK 1 ZARZUT NIE N/D

Na skutek braku w aktach sprawy wypisow z EGiB przedmiot wyceny wskazany przez

Sad w postanowieniu wskazany zostal wedlug adresu (nazwa ulicy i nr budynku), czego

biegly nie wyjasnil z Sgdem dostatecznie wnikliwie. Powyzsze spowodowalo ze biegly
wycenil inng, sasiednia nieruchomos¢ nalezgca do tego samego wlasciciela.
Powyzsze bylo powodem nie przyznania bieglemu wynagrodzenia, a jedynie zwrot

poniesionych kosztéw jej sporzadzenia.
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PONOWNIE WNIOSKOWANE PROPOZYCJE ZMIAN:

1.

W przypadku watpliwosci bieglego sadowego co do przedmiotu i zakresu opinii
sformulowanych w postanowieniu, umozliwienie szybkiego uzyskania odpowiedzi
na zadane przez bieglego pytania (np.: bezposrednio podczas dyzuru sedziego, za
pomoca Internetu, (faksem), badz przesylka pocztowa), bez zbednej zwloki.
Umozliwienie przedluzenia terminu wykonania opinii, gdy biegly sadowy zglosi
brak mozliwosci jej sporzadzenia w wyznaczonym terminie ze wzgledu na jej
pracochlonnos¢.

Zgromadzenie w aktach sprawy dokumentow niezbednych do wykonania opinii,
przed wystaniem akt do bieglego sagdowego (np.: odpis ksiegi wieczystej, wypisy z
rejestru gruntow, kartoteki budynkéw, lokali, wypis i wyrys z rysunku planu
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego lub warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, dokumentacja projektowa, udokumentowanie poczynionych nakladow,
zasSwiadczenia wydane przez wlasciwe Spoéldzielnie Mieszkaniowe dotyczace
ograniczonych praw rzeczowych i inne).

Powiadamianie (lub zobowiazanie) - w trakcie rozprawy wladajacego
przedmiotem opinii, stron postepowania o koniecznosci stawienia si¢ na ogledziny
i udostepnienia przedmiotu wyceny w wyznaczonym przez bieglego sadowego
terminie. W uzasadnionym przypadku braku mozliwos$ci udostepnienia
przedmiotu opinii, udzialu w ogledzinach we wskazanym przez bieglego
sadowego terminie, obowiazek pisemnego powiadomienie sadu i bieglego
sadowego, powiadomienie bez zbednej zwloki.

W przypadku nie przyznania bieglemu sadowemu wynagrodzenia za wykonanie
opinii w pelnej kwocie, wynikajacej z tresci karty pracy, na wniosek bieglego
wydanie pisemnego uzasadnienia, celem umozliwienia zlozenia zazalenia w
przedmiotowej sprawie.

Podwyzszenie wartosci ulamka kwoty bazowej stanowigcej podstawe obliczenia
stawki godzinowej wynagrodzenia bieglych.

Autor opracowania:

mgr inz. Ewelina Turek — Czecharowska
Czlonek Komisji Arbitrazowej

przy Warszawskim Stowarzyszeniu

Rzeczoznawcow Majatkowych

Czlonek Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej.

WARSZAWA LISTOPAD 2019 R.
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