Stowarzyszenie Geodetow Polskich

Prawo. Praktyka. Orzecznictwo. Szkolenie, po ktérym naprawde
tatwiej podejmowac decyzje.
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Zaproszenie na szkolenie on-line

ZYJACA EWIDENCJA, ZYWE GRANICE
| ,,MARTWE” INWESTYCYJNIE DZIALKI?

Dziatki ewidencyjne, dziatki gruntu, dziatki budowlane i ich granice
Plan ogéiny, EGiB, PZGiK/lIP, WZ i podzialy nieruchomosci po reformie PLANISTYCZNEJ

Stan programu: 1 czerwca 2026 r. Program obejmuje aktualny tekst ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz projekt zmian przyjety przez Sejm i skierowany dalej w toku prac parlamentarnych/prezydenckich.
W czesci termindw pokazujemy oba warianty: stan z tekstu jednolitego oraz wariant po wydtuzeniu terminu SUIKZP do
31 sierpnia 2026 r. Ostateczne daty zostang zweryfikowane wedtug Dziennika Ustaw na dzien szkolenia.

Informacje organizacyjne

Organizator Zarzad Gtowny Stowarzyszenia Geodetdéw Polskich
Kiedy 23-06-2026 r. (wtorek), godz. 9.00-15.00
Prowadzacy szkolenie dr inz. Ludmita Pietrzak — Redaktor Naczelna Przeglgdu

Geodezyjnego, geodeta, przedsiebiorca, planista,
rzeczoznawca majatkowy, klasyfikator gruntéw.
Uprawnienia zawodowe: 1, 2, 3, 5, 6, 7.

Formuta Szkolenie eksperckie: aktualne przepisy, przepisy
przejsciowe, orzecznictwo, i odpowiedzi na pytania
uczestnikow.

Co otrzyma uczestnik Prezentacje, co sprawdzi¢ przed podziatem, liste zrodet i
sygnatur oraz zestaw przypadkow do wykorzystania w
praktyce.

Platforma Zoom Meeting, www.zoom.us. Dzienh przed szkoleniem

uczestnicy otrzymajg link na podany adres poczty
elektronicznej. Po szkoleniu uczestnicy otrzymajg
prezentacje ze szkolenia.

Po co to szkolenie?

To ma by¢ szkolenie o realnych kolizjach, a nie tylko o przepisach. Punktem wyjscia sg sytuacje, w ktérych
geodeta, gmina, urbanista, wtasciciel i inwestor widzg te samg dziatke, ale kazdy pracuje na innym ,stanie”: EGIB
jest aktualizowana, APP ma wtasng geometrie GML, WZ moze by¢ stara albo nowa, a podziat nieruchomosci musi
przejs¢ przez UGN, standardy techniczne, PZGiK i przepisy odrebne.

Podstawowe zagadnienia na szkolenie

Granice w ewidencji gruntéw, gospodarce nieruchomosciami, budownictwie: granica nieruchomosci, granica
dziatki ewidencyjnej, granica dziatki gruntu, granica dziatki budowlanej

Czy nowa granica dziatki ,przesuwa” linie planu?

Dlaczego po pracach geodezyjnych na gruncie, zwigzanych z granicami, zmienia sig ich przebieg. Jakie réznice
mozna otrzymac. Roznice na terenach dla poszczegdlnych map po zaborze pruskim austriackim, mapy na
terenach porosyjskich. Jakich réznic mozna sie spodziewac.

Czy dziatka wydzielona wczesniej ,pod dom” moze po planie ogdlnym stac sie ,martwa - nieinwestycyjna”? - kiedy
Kiedy WZ jest bezterminowa, kiedy 5-letnia, a kiedy juz niewystarczajgca?
Czego organ nie ma prawa zgda¢ od geodety przy mapie z projektem podziatu?
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Co bedzie omawiane

Dlaczego reforma planowania uderza w podziaty, PZGiK i EGiB mocniej niz wynika to z samych przepisow
przejsciowych.

Terminy 30.06/1.07 oraz 31.08/1.09, WZ 5-letnie i bezterminowe, prawomocnos¢, wejscie POG w zycie, Rejestr
Urbanistyczny.

Granice APP a ,zyjgca” ewidencja, GML, Geoportal, korekty, zmiana granic po podziatach i po czynnosciach
granicznych.

Strefy planistyczne, profile, standardy, algorytm OUZ, budynki niewidoczne w EGiB, problemy gmin wiejskich i
dziatek wydzielonych ,pod osiedla”.

Art. 93-95 UGN, zgodnos$¢ z planem/WZ, decyzje warunkowe, droga publiczna, dziatki rolne i leSne, UKUR, budynki,
specustawy.

Program szczegoétowy

1. Kalendarz reformy planowania: co obowigzuje, co jest w zmianie, co trzeba sprawdzi¢ w dniu szkolenia

* Tekst jednolity UPZP, ostatnie nowelizacje oraz projekt wydtuzenia terminu obowigzywania studiéw do 31 sierpnia
2026 r. — jak rozumiec przejscie z modelu ,do 30 czerwca/od 1 lipca” na model ,do 31 sierpnia/od 1 wrzesnia”.

* Plan ogdélny gminy jako akt prawa miejscowego: zakres zwigzania MPZP oraz decyzji WZ, a brak bezposredniego
wptywu na pozwolenie na budowe i zgtoszenie. Co z decyzjami LICP

* WZ i LICP w przepisach przejsciowych: stare wnioski, sprawy wszczete przed datg graniczng, WZ prawomocne przed
1 stycznia 2026 r., WZ z 5-letnim terminem waznosci i sprawy ,na ostatni moment”.

* Ostatecznos¢ a prawomocnosc¢ decyzji — dlaczego réznica ma znaczenie dla WZ, podziatdw, ksigg wieczystych i
kolejnych etapdw inwestycyjnych.

» ZPI po zmianach: inwestycja gtéwna, inwestycja uzupetniajgca, umowa urbanistyczna, ryzyka dla gminy i inwestora
oraz powigzanie z podziatem terenu.

* Rejestr Urbanistyczny, e-Wyrys i dokumentacja cyfrowa: co ma by¢ zrédtem, co bedzie publikowane, co weryfikowa¢ w
BIP w okresie przejsciowym i jak nie pomyli¢ podgladu z aktem prawa.

2. EGIiB, PZGiK i lIP w planowaniu: gdy geometria przestaje by¢ tylko technika

* Obowigzek wykorzystywania geometrii obiektéw z PZGiK/IIP przy wyznaczaniu granic planu ogolnego, stref
planistycznych, OUZ, obszaru zabudowy srédmiejskiej i ustalen planu miejscowego.

* APP jako dane przestrzenne GML: dlaczego uchwalony plan nie ,ptynie” automatycznie za pézniejszg zmiang granic
dziatek ewidencyjnych.

« Stanowisko MRIT o relacji granicy APP i zmiany granic EGiB: dwa podejscia, rekomendowane ,zamrozenie” granicy
APP i konsekwencje dla kolejnych planéw sgsiednich.

» Geoportal jako podglad, a nie dowdd w sporze: jak budowa¢ materiat dowodowy, gdy strona pokazuje zrzut ekranu
zamiast aktu, mapy, GML lub materiatu z PZGiK.

- ,Zyjaca ewidencja”: postulaty ZMP, korekty techniczne, pytanie o prég 1 m, procent powierzchni, interes wtasciciela,
skutki finansowe i kompetencje rady gminy.

* Zmiana granic po wznowieniu, wyznaczeniu, ustaleniu lub podziale: nowe przeciecia funkcji planistycznych, dziatka
.przecieta” droga, las na dziatce budowlanej, przemyst wchodzgcy w mieszkaniowke.

- Wiasciciel nieruchomosci, ktéry ma przeswiadczenie, ze jego dziatka ewidencyjna objeta jest konkretng strefg
planistyczng czy konturem planistycznym, a realia po czynnosciach zwigzanych z granicami na gruncie w konkretnych
uwarunkowaniach prawnych

+ Kto odpowiada za rozbieznos¢: geodeta, starosta, wéjt/burmistrz/prezydent, urbanista, wykonawca APP, organ
nadzoru, inwestor — praktyczny podziat rél.

3. Plan ogodlny, strefy, standardy i OUZ: nowy filtr inwestycyjnosci

« Strefy planistyczne i profile funkcjonalne: profil podstawowy, profil dodatkowy, funkcje dopuszczalne

» Gminne standardy urbanistyczne: intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej — réznica miedzy dziatkg budowlang a terenem.

* Obszar uzupetnienia zabudowy - OUZ: algorytm 5 krokow, klasy budynkéw, zgrupowania, bufory, domkniecia luk,
ograniczenia rozszerzania i redukciji.

* Dane do OUZ: EGiB, BDOT500/BDOT10k, - ktére budynki do OUZ i z jakich zrédet

» OUZ jako warunek nowej WZ: kiedy trzeba by¢ w OUZ, kiedy warunek nie dziata, a kiedy mimo bliskosci zabudowy
dziatka wypada z gry.

* Dziatki wydzielone wczes$niej pod sprzedaz i zabudowe: kiedy po wejsciu planu ogélnego mogg stac sie ,martwe” do
czasu MPZP albo ZPI.

* Problemy gmin wiejskich: zabudowa rozproszona, historyczne siedliska, luka miedzy realnym osadnictwem a
algorytmem i ryzyko roszczen wiascicieli.

« Strategia rozwoju, chtonno$¢, zapotrzebowanie mieszkaniowe i standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej — co
moze ograniczy¢ nawet ,tadnie potozong” dziatke.



4. WZ, LICP i podzialy: stare decyzje, nowe warunki, praktyczne putapki
* WZ wydane przed reformg, WZ prawomocne, WZ ostateczne, WZ przenoszone, WZ niewykorzystane — jak czyta¢ ich
skutki dla podziatu i pozwolenia na budowe.

» Czy WZ ,przechodzi” na nowe dziatki po podziale? Linie zabudowy, teren inwestycji, wskazniki i problem decyzji
wydanej na wiekszy obszar.

* WZ poza OUZ po wejsciu planu ogdlnego: kiedy moze by¢ jeszcze wykorzystana, a kiedy trzeba szuka¢ MPZP/ZPI.

* Obszar analizowany, 200 m, dobre sgsiedztwo, droga publiczna, uzbrojenie, zgody rolne i le$ne, przepisy odrebne — co
zostato, co sie zmienito, co bywa Zle rozumiane.

« Zabudowa zagrodowa, $rednia powierzchnia gospodarstwa w gminie, przeniesienie decyzji i dokumentowanie zwigzku
z gospodarstwem.

5. Podziaty nieruchomosci wedtug UGN po nowemu: od art. 93 do art. 95 i dalej

+ Co dzielimy: nieruchomos¢, dziatke ewidencyjng, dziatke w dwdch ksiegach, kilka dziatek obok siebie, brak
jednorodnosci prawnej i skutki dla wniosku.

* Postanowienie o zgodnosci projektu podziatu z MPZP/WZ: co zrobi¢, gdy po postanowieniu zmienit sie przebieg granic,
plan ogdlny, plan miejscowy albo stan EGiB. Czy podziat musi by¢ zgodny z planem ogdélnym gminy?

* Podziaty zgodne z planem miejscowym: funkcja mieszana, dziatka przecieta linig rozgraniczajgca, przeznaczenia
rolne/lesne/zurbanizowane, ,drobne” odchylenia i procedura 1 m.

* Podzialy niezalezne od ustalen planu — art. 95 UGN

* Dostep do drogi publicznej: bezposrednio, przez droge wewnetrzng, stuzebnosc¢, decyzja warunkowa, notariusz, ksiega
wieczysta i ,odwrdcenie” warunku.

* UKUR i ,0bejscia” przez stuzebnosci drogowe lub sztuczne wydzielenia — ryzyka dla wiasciciela, geodety i organu.

6. Szlabany inwestycyjne: przepisy odrebne, ktére blokuja ,,dobra” dziatke
» Wody i powodzie: linia brzegu, 1,5 m pasa dostepu do publicznych wdd, zakazy grodzenia, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, uzgodnienia Waéd Polskich, turbiny wiatrowe
» Formy ochrony przyrody: park narodowy, rezerwat, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, Natura 2000,
pomnik przyrody, uzytek ekologiczny, zespé6t przyrodniczo-krajobrazowy.
* Plan zadan ochronnych jako ukryty ,plan urbanistyczny”: minimalne powierzchnie dziatek, wskazniki, zakazy, miejsca
dopuszczonej zabudowy i granice kompetenciji.

« Lasy, grunty rolne klas I-lll, ztoza, tereny goérnicze, osuwiska, zabytki, cmentarze, hatas, drogi, kolej, lotniska i strefy
techniczne sieci przesytowych.

» Jak sprawdzaé ograniczenia w Geoportalu i portalach branzowych, ale decyzje opiera¢ na akcie, rejestrze, danych
zrodtowych i materiale dowodowym.

Plan ogéiny lub MPZP, ewidencja i podziat w zderzeniu z praktyka: 7 przyktadowych
sytuaciji, w ktérych przepisy nie wystarcza

1. Granica dziatki po podziale przesunela sie¢ wzgledem linii planu — czy plan ,,idzie” za ewidencjg?

2. Dziatka po starej WZ, ale poza OUZ — czy po 2026 r. jest jeszcze inwestycyjna?

3. Podziat zatwierdzony, decyzja warunkowa, stuzebnos$¢ nieustanowiona — co wpisuje EGiB, co robi starosta,
co robi notariusz?

4. OUZ wyznaczony z EGiB, ale budynkoéw ,,na zgloszenie” w EGiB nie ma — czy gmina moze je uwzgledni¢?
5. Podziat rolny ponizej 0,3000 ha — kiedy legalny, kiedy pozorny, a kiedy pachnie obejsciem UKUR?
6. WZ prawomocna, ostateczna, wydana po 1 stycznia 2026 r. — czy jest bezterminowa, czy piecioletnia?

7. Plan miejscowy przewiduje funkcje mieszang albo linia rozgraniczajgca przecina projektowang dziatke — czy
da sie zatwierdzi¢ podziat?

Koszt, zgloszenia i sprawy organizacyjne

Koszt 290,00 zt od cztonka SGP, ktory ma optacone sktadki. 330,00 zt od kazdej innej
osoby uczestniczgcej w szkoleniu.
Konto do wptaty Stowarzyszenie Geodetéw Polskich, mBank CompanyNet: 63 1140 1010 0000

3522 2900 1011. Tytut przelewu: optata za szkolenie w dniu 23-06-2026, nazwisko i
imie uczestnika.

Zgtoszenia uczestnictwa Karte uczestnictwa nalezy wysta¢ na e-mail rzeczoznawcy@sgp.geodezja.org.pl z
podaniem imienia i nazwiska zgtaszanej osoby oraz danych do faktury — do dnia 19
czerwca 2026 r.

Faktury i Swiadectwa Faktury bedg do odebrania w KSeF a swiadectwa ukonczenia szkolenia bedg
przesytane na wskazane przez uczestnikow adresy mailowe.

Informacje Mariola Bednarska — tel. 604 553 912, e-mail: rzeczoznawcy@sgp.geodezja.org.pl.

Pytania do programu Pytania lub prosby o dodatkowy zakres szkolenia, zgodny z tematem szkolenia,

prosimy przestac nie pozniej niz do 20-06-2026 r.
Uwaga: program ma charakter merytoryczny i organizacyjny.
Czesc¢ legislacyjna zostanie zaktualizowana wedtug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu szkolenia.



